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Koupit byt na investici
se stale vyplati

Investi€ni ndkupy nemovitosti se mezi oby-
vateli Ceské republiky stdle t&sf velké oblibé.
Lidé jsou motivovani risfem ekonomiky,
rekordné nizkymi droky hypotecnich Gvérd

i zvySovdnim cen bytl, jejichZ stagnace

je vzhledem k omezené nabidce zatim

v nedohlednu. Podle aktudini prognézy
spole¢nosti Lexxus se dé oGekdvat, Ze fento
frend bude mit sefrvaly charakfer nejméné
po cely rok 2016. Vice ¢téte na str. 6

Na co si dat pozor
pFi vybéru pozemku
na stavbu chaty?

Cesi chtgji stdle vice travit vikendy na

venkové. Zdjem o chaty diky fomuto

trendu za posledni tfi roky vyrazné

vzrostl. Nabidka rekreacnich objektd

je sice pestrd, ale mize se stdt, Ze md

zdjemce o vikendovém bydleni pfed-

stavy, které zadnd z nabidek nenabizi.

Poté stadi vybrat ten sprévny pozemek

a postavit vysnénou chatu &i chalupu.
Vice c¢téte na str. 8
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Na vyjednavanl o nizdi | I

v ostatnich méstech?

7 ! 4 ’ . .
Banky v prvnim pololeti poskytly
C e n e p ro St O r n e Z byva hypotéky za 102 miliard korun. Kde se
poskytuje nejvice hypoték, kolik ¢ini prd-
mérnd vySe Gvéru v Praze a jak velkou
vicenastrané 4a 5 ¢dstku si lidé pdjéuji v Jihomoravském
******************************** nebo Karlovarském kraji?
Vice c¢téte na str. 13
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HYPOTEKY BEZ STAROSTI Vel poptivia po bydieni Zene
navstévnosti realitnich portall do vysin

V@zeni ¢tendfi, magazinu
realitni obchody jsou v piném proudu. jde o dny,
Tento stav nepocituji pouze realitni makléfi, mnohdy
¢i hypoteéni poradci, ale také provozovatelé itydny, nez se
7 s 7 Ve realitnich serverd. Velkd poptévka po bydleni dostane dand
- PO rOVﬂ a NI ] 4 ba N k a 4 Stave b NI C h S pO I’Ite | e N . Zene ndvstévnosti realitnich portdll do vysin. zakdzka do
v , . h v v, h v v , Lidé, jakoby uz nechtéli frdvit cas listovanim rukou poten-
- v realitnich ¢asopisech. Cim ddl vice se priklani ciondlniho
D O po ru Ce Nl 3 n eJ \% Od N eJ S | C reS e ni : k hleddni nemovitosti na internetu. Staéi vybrat kupuijiciho. Z O b S a h u
7 7 o 7 7 7V lokalitu a typ nemovitosti a vie je ihned k dispo- Pfi hleddni
- Z p ra COva NI pOd kl a d u ke SC h Va | e NI u Ve FU . zici. O akfualizaci dat ani nemluvé. Realitnimu nemovitosti vdm prejeme Sfastnou ruku.
makléfi stadi jen pdr minut, aby prezentoval Nabidek sice neni tolik, jako pred lety, ale stdle
— AS | Ste n Ce p O Ce | O u d O b u S p | a’ Ce n |' \/é e bez p | a t N é nemovitost na internetu. V pfipadé tisténého je z €eho vybirat. » Lucie Mazdcovd

Nemovitosti jdou na dracku.
Na vyjednavani o niZsi cené
\ 3 e prostor nezbyva
Zaregistrujte se jeste dnes
a dostavejte nas mesicnik driv nez ostatni Koupit byt na investici se
stdle vyplati. Komplikaci je
vSak mala nabidka vhodnych
nemovitosti

Mladi jsou pFi vybéru
nemovitosti nekompromisni.
Presné vi, co chtéji

Na co si dat pozor pfi vybéru
pozemku na stavbu chaty?

www.realitycechy.cz/magazin realitycechy

Studentska léta na kolejich
nebo v podnajmu?

9 ) REALITNI POSTREH Star Group (ko
,,INové se setkdvdme s tim, Ze pri vybéru bydleni hraje roli i mistni komuni- , . .
ta. Ulice a okoli domu uz pro mladé lidi nejsou jen anonymni misto slouzict SIovacll mohpu spIatl't
k rychlému prechodu domii, kde se zaviou a s nikym nekomunikuji. “ hypotéku mimo fixaci

s 1procentnim poplatkem.
VyuZivaji této moznosti?

Byty zdraZuji. Na Liberecku jesté rychleji neZ v Praze Konkurence pFitvrzuje. Sazby

MESEC.CZ/ 9. 8. 2016 (krdceno) § kraji, kde ale tento mezirogni rist odpovidd hypoték mifi dold
Ceny byl rostou. Podle dat serveru RealityCe- 24 %. UZ pfed 4 mésici ceny byt prekonaly

chy.cz zdrazuiji rychleji ty v pfihraniénich oblas-  dosavadni 7leté maximum z roku 2009 a od té
tech nez v Praze. Oproti lofiskému Gervenci byty  doby se drZi nad touto Grovni. Kategorie vétsich T S FIvay 9
Praze zdraZily 0 6 % (nomindiné o0 300 000 K&). byt (3+1 nebo 4+1) zdraZovala jedté rychleji Kolik si lide pujcuji v Praze?

G O | E M F ' N a N c E 0 stejnou sumu vzrostly ceny i v Libereckém nez pramér. A kolik v ostatnich méstech?
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Nemovitosti jdou na dracku. Na vyjednavani o nizsi cené
prostor nezbyva

Primérna nabidkova cena bytl stagnuje okolo 2,15 milionu korun, jak vyplyva z
dat realitniho portalu RealityCechy.cz. Poptavka vyrazné prevysuje nabidku a ku-
pujici jsou v tuto chvili v defenzivé. Zatimco pred 2 lety se dalo o cené vyjednavat,

nyni ptili$ prostoru nezbyva.

rimérnd cena nabizenych bytd v srpnu ¢inila

2,14 milionu korun. Oprofi pfedchozimu mé-

sici se cena témér nezménila, nicméné oproti

lofiskému srpnu si lefos kupujici pfiplati o
150 000 K¢ vice. Pfevedeno na procenta, primérnd
cena mezironé vzrostla 0 7,6 %.

V meziro¢nim srovndni nejvice podrazily byty
kategorie 1+1 a 1+kk. Oproti stejnému obdobf
lofiského roku jejich cena stoupla o 12,6 %. Naopak
nejmensi posun vykazuji statistiky u bytl 2+1 a 2+kK,
které podrazily o necelych 7 procent. Celorepublikovy
primér je vdzenym priimérem, jehoZ vdhou je pocet
nemovifosti v nabidce portdlu. | fofo &islo je dobrym
prikladem soucasného stavu realitniho trhu a previsu
poptdvky nad nabidkou, ktery je jednim z fakford
rdstu nejen cen nejen bytd. | kdyZ pocet realitnich kan-
celdff inzerujicich na portdlu RealityCechy.cz z(istal
oproti lofisku zhruba stejny, poCet nabizenych bytl
meziro¢né klesl o étvrtinu a s podobnym Ubytkem se
potykajf i i konkurencni realitni portdly.

Podle daf Hypoteéni banky, kterd sleduje na ¢tvrt-
letni bdzi skute¢né realizacni ceny vSech kategorii
nemovitosti, rostly ceny byt v uplynulém Ctvrtleti
meziroéné o 8 %, coz koresponduje s nasimi ¢isly a je
rovnéz dlikazem vysoké poptdvky po nemovitostech.
Zatimeo v predchozich letech byly nabidkové ceny o
néco vySe nez realizaéni - kupujici zpravidla vyjednal
niz8i cenu, nez byla cena nabidkovd. V soucasné
chvili se o cendch u kvalitnich nemovitosti prili§ nevy-
jedndvd, resp. vyjedndvdni je mnohem t8Z8i, a prodd-
vd se zpravidla za ceny blizké 1€m inzerovanym.

realitni magazin pro ndroc¢né realitni magazin pro ndrocné
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primérnd cena Meziroéni zména

srpen 2015 srpen 2016 Ké %
1+1 808 299 K¢ 910533 K¢ 102234 KE | 12,6%
2+1 1187 297 K& 1268 583 K¢ 81 286 K¢ 6,8%
3+1 1558 995 K¢ 1726691 K& 167696 KE | 10,8%
4+1] 2068 958 K& 2292 864 K& 223906 KE | 10,8%
V8echny byty | 1986 483 K& 2135268 K¢ 148 785 K& 7,5%

1/3 prijmu ¢eskych domacnosti
jde na splatku hypotéky

Vzhledem k mezimési¢ni stagnaci cen bytd a
mirnému poklesu Urokovych sazeb hypoték vychdzi
nyni pofizeni bydlenf o néco Iépe nez v pfedchozim
mésici. Index dosfupnosti bydleni, ktery méfi, jak
velkou &dst Gistého prijmu ¢eské domdcnosti si uzme
spldtka hypotéky, v srpnu klesl na 33 %. Jinymi
slovy prlimérnd ceska domdcnost pokud
by si chtél pofidit byt o primémé cené,
nyni statisticky vynaloZi na spldtku
hypotéky 1/3 svého Cistého mé-
si¢niho pffjmu. CoZ je navzdory
vytrvalému rdstu cen nemovi-
fosti relativné nizkd hodnota
indikuijici pfiznivé podminky pro
pofizeni viastniho bydleni.

Zaméfime-li pozornost
na jednotlivé kraje CR, pak
stafistiky nejlepsi dostup-
nost vlastniho bydleni je v
Usteckém kraji. Naopak nejhorsf
dostupnost bydleni vyjddrend
pomérem ¢istych mésicnich prijmd
vici spldtce hypotéky je v Praze. Neni
divu, cenovy primeér v hlavnim mésté je
na vice nez dvojndsobku celorepublikového
prdmeéru a aktudiné &inf bezmdla 5 miliond
korun. Splétka hypotéky uzme prazskym domdcnos-
tem jiz 2/3 jejich Gistych pHjm0. » Lubos Svacina

zdroj: realitycechy.cz

4 )
R Index dostupnosti bydleni (kraje CR, srpen)
3. zdroj: golemfinance.cz
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\. J VVmeziro¢nim srovnani nejvice podraZily byty kategorie 1+1 a 1+kk. Oproti stejnému obdobi loriského roku jejich cena stoupla o 12,6 %. Foto redakce
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PRAVO

Na co si dat pozor

pFi ukonceni
najemni smlouvy

Pokud majitel pronajima
nemovitost, mize se tésit

z prijemné renty. Podminkou
je samoziejmé bezproblémovy
najemnik a idealné dlouhodoby
najem. Kdy miZe dojit k roz-
vazani ndjemniho vztahu a jak
v tu chvili postupovat?

Zivot v ngjmu je pro mnoho lidi pouze
docasnym fesenim. Proto se samoziejmé
miZe stdt, Ze i spokojeny a vzorny ndjemnik
o0zndmi v fddné vypovédni dobg, Ze se chce
odstéhovat. Tato situace ndsledné vydsti
v ukonéeni ndjemniho vztahu. To vSak vyZa-
duje urcitd feSeni. Majitel by mél volat svému
realitnimu makléfi a zait hledat nového zé-
jemce, protoze i to m(ize néjakou dobu trvat.
Kazdym neobsazenym mésicem pak viastnik
prichdzi o zisk. Jednim z dlvod( ukonéeni
ndjemni smlouvy mohou byt problémy s pla-
cenim. ,Dobrd ndjemni smlouva musi tyto
situace jasné fesit. Pri ffeti opozdéné plathé
s pisemnou upominkou pro hrubé poruseni
povinnosti mdze pronajimatel ddt vypovéd
bez vypovédni Ih(ity, ale dohoda je lepsi.
Maijitel by mél mit nastudovany obéansky
zdkonik a pfipadné se poradif s prdvnikem
a svym makléfem,” radi Eva Lachovd, realitni
poradce OL reality. Nejde jen o ndjem, hlidat
je tfeba faké doplatky za sluzby a energie.

MizZe se stdt, ze ndjemce prestane platit
Uplné a pfi snaze se s nim spojit majitel
zjisti, Ze byt je jiz prazdny. Pokud je jen
prdzdny a Kli¢e jsou vhozené do schrdnky,
je to lepsfi varianta. Vlastnik uhradi pfipadné
dluhy ze sloZené kauce, vyméni zdmek, byt
uklidi do plvodniho stavu a zaéne hledat
nového zdjemce. Horsi variantou mize byt,
Ze byvaly ndjemce odcizil cenné véci. Pokud
jsou v byté cennosti ¢i vySe uvedené spo-
tfebiCe, je tfeba zohlednit jejich hodnotu pfi
stanoveni vySe kauce. V pfipadné odcizeni
véci je potfeba v§e ozndmit na policii.

Prondjem kanceldrskych a komerénich
prostor( byva zpravidla dlouhodobéjsi,
presto se miZe stdt, Ze majiteli ndjemce
0zndmi ukonceni smlouvy napr. z divodu
Uspor. ,Nékdy pom(ize snizeni ndjmu, mensi
plocha nebo souhlas s prondjmem jiného
subjekfu. VZdy je vhodné zachovat dobrou
komunikaci, nez jednat pouze pres pravniky.
Casto pak dochdzf k riiznym naschvdlim,”
uvddi Eva Lachovd. Dobrd komunikace
by méla byt zGkladem pro kazdy ndjemni
vztah. Pravidelné prohlidky, upominky za
zpozdéné platby, komunikace se sousedy
amnoho dalSiho by mélo majitele ochrdnit
od nepfijemnych prekvapeni. Pro majitele
je vyhodngjsi uzavirat smlouvy na dobu
urcifou, ze za¢dtku spiSe na kratsi dobu,

a pokud fo jde, tak i provéfit osobu, s niz
jednd. » Lenka Dolezalovd

realitni magazin pro ndro¢né

Koupit byt na investici se stale
vyplati. Komplikaci je vSak mala
nabidka vhodnych nemovitosti

Lidé hledaqji jiné zpusoby zhodnoceni Uspor a obraceji svou pozornost na nakup
malometrdznich byTC’/. Foto redakce

INVESTICE

Investi¢ni ndkupy nemovitosti se mezi
obyvateli Ceské republiky stale t&3i
velké oblibé. Lidé jsou motivovani
rastem ekonomiky, rekordné nizkymi
uroky hypotecnich avérd i zvySovanim
cen bytd, jejichZ stagnace je vzhledem
k omezené nabidce zatim v nedohlednu.
Podle aktudlni prognézy spolecnosti
Lexxus se da oCekavat, Ze tento trend
bude mit setrvaly charakter nejméné

po cely rok 2016. Na vysokou poptav-
ku reaquiji také developefi, ktefi se

ve svych projektech vice orientuji na
malometrazni byty.

LPoptdvka ze strany investord je velmi vysokd.
Soucasny stav je ovlivnény pozitivnim vyvojem
ekonomiky, nizkymi hypotékami s Groky pod 2 %,
nulovymi vynosy z bézného spofeni a nejistym
stavem finanénich trh(. Lidé proto hledaji jiné zpQ-
soby zhodnoceni Gspor a obraceji svou pozornost
na ndkup malometrdznich bytl v dispozicich 1+kk
az 2+kk,” konstatuje Denisa Visfiovskd, partner
spolec¢nosti Lexxus. RUst poptdvky by véak mohla
zpomalit nepfehlednd sifuace na rezidenénim trhu,
zmény ve zplsobu hypote¢niho financovdni, které
se chystaji v pribéhu let 2016 a 2017, a snizujici se
nabidka atrakfivnich nemovitosti. Developefi jsou fo-
tiz dlouhodobé svdzani velmi pomalym a kompliko-
vanym procesem schvalovéni jednotlivych projektd.
Doposud slibné se vyvijejici prazsky rezidenéni frh
tak aktudiné nejvice paralyzuje nedostatek volnych
bytovych jednotek, ktery se predevsim u novych
byt vyznamné projevuje ristem cen - jako u kaz-

dého nedostatkového zbozi. Podet malometrdznich
bytli v dispozicich 1+kk a 2+kk v developerskych
projektech se odviji od lokality, v niz se stavba
nachdzi, a segmentu rezidencniho frhu, do kterého
se fadi. ,V luxusnich projektech standardné mnoho
malych byt nebyvd. Odhadujeme, Ze v celkové
skladbé bytovych jednotek tvofi pfiblizné 10 %.
Nizké procento je obvyklé rovnéz u nemovitosti

v oblastech, které splfiuji vSechny ndroky na rodinné
bydleni. Nejvétsi pocet investi¢nich byfovych jedno-
tek — az 65 % - obsahuji projekty v lokalitdch, které
leZi v centru, v rozvojovych zénéch nebo nedaleko
vysokych Skol,” pfiblizuje sou€asnou sifuaci Denisa
Visfiovskd.

PrestoZe zajimavé malometrdzni byty na
fuzemském realifnim frhu stdle jsou, jejich mnozstvi
se neustdle snizuje. Pokud jiz zGjemce o investiéni
nemovitost pfistoupi k samotnému vybéru, mél by
profo vSe zvdzit opravdu peclivé a zaméfit se na né-
kolik podstatnych parametr(i vyhiédnuté nemovitosti.
V prvé fadé se jednd o cenu, velikost a technicky
stav dané bytové jednotky nebo jeji stdfi. Starsi byty
se daji koupit za nizsi pofizovaci cenu, investor vak
musi poéitat s dodateénymi ndklady za pfipadnou
rekonstrukci. Novostavby jsou oproti fomu drazsi, ale
Gasto nabizeji komfortngjsi a Gspornéjsi bydleni, za
néjZ Ize pozadovat vy$3i ndjemné. Investor by se mél
detailné sezndmit i s lokalitou, v niZ se bude dand
bytovd jednotka nachdzet. Ta by méla disponovat
dobrou ob&anskou vybavenosti a dopravni dostup-
nosti se zajiSténou moznosti parkovdni. ,Pfi volbé
investi¢ni nemovitosti se nelze fidit emocemi. Kupujici
si nepofizuje novy domov, ale bydleni pro budouci-
ho ndjemnika. Pravé profo si musi pfedem peclivé
rozmyslet, kterym skupindm lidi chce byt pronajimat,
a divat se na néj jejich o¢ima,” konstatuje Denisa
Visfiovskd. » Lucie Mazdcéovd
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Mladi jsou pFi vybéru nemovitosti

nekompromisni. Presné vi, co chtéji

TRENDY

Radi se bavi, hodné cestuji, osobni Zivot
pro né znamena vic nez prace, udavaji
trendy a méni trh s byty. Milenidlové,
tedy mladi lidé narozeni v letech 1981
az 2000, maji o bydleni zcela jiné
predstavy neZ jejich rodice. A neboji se
svoje poZadavky prosadit.

ilenidlové jsou tak trochu rozporuplnd ge-
nerace. Dospivaiji a zaklddajf rodiny poz-
déji, bydli déle u rodicl a pfi rozhodovdni
u nich vitézi emoce nad racionalitou. Na
druhou stranu jsou ale také velmi zodpovédni k sobé
a okoli, ¢im ddl Sastéji vyhleddvaiji produkty Setrné
k Zivotnimu prosttedi, staraji se o svou zivotosprdvu,
sportuji a zdravé se stravuji. Chtéji, aby je préce
napliovala a zdroven jim nebrdnila vést pinohodnot-
ny osobni Zivot. A svému Zivotnimu stylu pfizpdsobuiji
i vybér bydleni.
,Mladi lidé jsou dnes ndroéni k sobé i ostatnim
a ze svych predstav a pozadavkd nechtéji slevo-
vat. NezdleZi jim pouze na cené a velikosti bytu,
ale zaméfuji se faké na mnoho dalsich véci, které
generace pred nimi tolik nefesila. Dobrd dostupnost
do centra je pro né pii vybéru bytu samoziejmosti.

realko

i -

Ldkaiji je ale také trendy restaurace v okoli, moznost
pohodiné si nakoupit zdravé a ¢erstvé potraviny
i jinde nez v supermarketu, zajimaji se o0 zpdsoby
kulturniho a sportovniho vyziti a dalsi,” vysvétlil feditel
spolecnosti Star Group Tal Grozner.

Diky nizkym Grokovym sazbdm hypoteénich
Gvér( si dnes miadi lidé vice pofizuiji viastni bydleni,
které uprednostriuji pfed bydlenim v ndjmu. Preferuji
bydleni v centru, ale jakmile zaloZi rodinu, nevadi
jim hledat si v&tSi byt i ve vétsi vzddlenosti od stfedu
mésta. Velkou roli pak pro né hraje, v jakém prosttedi

z

Partners

A\ N 4

budou své déti vychovdvat, coZ se tykd pozadavki
na kvalitni $kolku, dostafek zelené, détskd hriste,
moznosti nakupovdni a sportovniho a kulturniho
vyZitf v okoli.

.Nové se setkdvdme s tim, Ze pfi vybéru bydleni
hraje roli i mistni komunita. Ulice a okoli domu uz
pro mladé lidi nejsou jen anonymni misto slouzici
k rychlému prechodu domi, kde se zaviou a s nikym
nekomunikuiji. Naopak se rddi G¢astni sousedského
Zivota, a vyhleddvaii tak Gtvrti, které se o své obyva-
tele staraji a pofddaji pro né nejriiznéjsi akce,” uvedl
Tal Grozner.

Zplsob prodeje bytl v souGasnosti také zcela
zGsadné ovlivnily moderni fechnologie. Milenidlové
mezi modernimi technologiemi vyrostli a vyuZivaij
je k usnadnéni Zivota. ,Mladi lidé si maximum
informaci zjistuji na infernetu. Na jedndni o koupi
bytu jiz pfichdzeji pfipraveni, maiji pouze dopliujici
ofdizky tykajici se standard(l a upfesnéni financovani
nemovitosti. Bez kvalitni internetové prezentace
se profo na trhu s byty uz neobejdete. UZivatelsky
jednoduché webové strénky s maximem informaci
jsou dnes naprostou nutnosti, mladi lidé se ale faké
divaji, jakym zplsobem komunikujete na socidlnich
sitich, jestli jste k uZivatelim vstticni a kromé volnych
bytd jim tfeba nabizite i néco navic, napfiklad tipy na
to, jak si zafidit bydleni,” doplnil Tal Grozner.

» Lucie Mazd¢ovd

projekt
REBS

NejrozSifenégjsi realitni software Realko a nejsilnéjSi nebankovni zprostfedkovatel hypote¢nich
uvérd Partners Vam nabizi moznost vyhodné spoluprace ve spole¢ném projektu REBS.

Co je projekt REBS

M sdileni vybranych klientd mezi RK

a spolec¢nosti Partners

B kvalitni sluzby hypotec€nich specialistt

pro Va$e klienty

M zajimavé zvySeni objemu obchodu
a zisku pro RK i jednotlivé maklére

ZDARMA

Co ziskate

H realitni software Realko zcela

W software v pIné verzi, véetné vSech

moduld, tolik licenci, kolik potrebuijete,

bez dalSich poplatkd
M provize v nadstandardni vySi

z hypotec€niho uvéru

Vice informaci na www.realko.cz
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Cesi chtéji stéle vice travit vikendy na venkové. Zajem o cha-
ty diky tomuto trendu za posledni tfi roky vyrazné vzrostl.
Nabidka rekreacnich objekt je sice pestra, ale miZe se

stat, Ze ma zajemce o vikendovém bydleni predstavy, které
7adna z nabidek nenabizi. Poté staci vybrat ten spravny
pozemek a postavit vysnénou chatu ¢i chalupu.

Viybér pozemku na stavbu rekreacniho objektu se mlize zddt snadny. Prio-
ritou je, aby majiteli doprdl dostatek klidu k odpo¢inku. Pfesto si musf kupuijicf
ddt pozor a vyvarovat se moznym chybdm. Obecné pfi koupi pozemku musf
zdjemce nejdFiv zjistit, zda je vybrany pozemek uréeny k zdstavbé. Krasnych
pozemk{ v bezprostiedni blizkosti lesa na okraji obce je spousta, ale ne
v8ude je povoleno stavét. Na katastrdinim Gfadé by mél také kupujici jesté
pred uzavfenim smlouvy provéfit souéasného maiitele, a jestli neni pozemek
zatizen bfemeny.

Ddlezity je také pristup k pozemku. Po prdvni strdnce je nutné provéfit maji-
tele cesty vedouci k pozemku a ujistit se, Ze je mozné po ni jezdit. Ke krdsnym

vybéru pozemku na stavbu chaty?

Pozemek, by mél mit takovou rozlohu, aby majiteli dopral dostatek prostoru pro jeho odpodlinek. Foto redakce

pozemk{m na samoté éasto vedou cesty v hors$im ferénu a zejména pokud
chce majitel na pozemku stavét, musf zajistit vhodny pfistup. Bude se chata
vyuZivat jen v letnim obdobi? | fo je dlleZitd otézka v souvislosti s cestou,
kterd se v zimé nemusi vzdy udrZovat.

Pokud jde o samotny pozemek, mél by mit takovou rozlohu, aby
majiteli dopfdla dostatek prostoru pro jeho odpoginek. Orientace po-
zemku je idedIni na jih, aby dny na chaté byly skute¢né proslunéné. Pro
romantiky je samozfejmé vhodnd samota, ale nedostupnost obchodu
¢i jiné obCanské vybavenosti nemusi pofésit kazdého. Proto je vhodné
se pfi vybéru vénovat i SirSimu okoli. Zapominat se samoziejmé nesmi
na inZzenyrské sité. Je mozné se pfipojit na zdroj elektrického napéji?
Lze vykopat studnu? Jak je fo s pitnou vodou... Nejen na fo, by mél
budouci majitel myslet.

Pozemek na stavbu chaty by mél byt pfedevsim mistem, které si kupujici
zamiluje na prvni pohled. NadSeni samoziejmé musi doprovdzet i dostated-
nd opatrnost, s ¢imZ ostatné mdze vypomoci realitni makIér, prdvnik, geodet
a dalsi odbornici, ktefi dokdzi provéfit vse dlleZité. Pak uz stacijen postavit
chatu snl a uzivat si klidnych vikendd. Lenka Dolezalovd
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na kolejich nebo v podnajmu?

Mnoho studentt vysokych kol dojizdi za studii do vzdale-

nych mést. Bydleni na koleji se nabizi jako prvni feSeni, aviak

jsou i jiné moZnosti. Mnohdy i najemni byt nebo podnajem
mohou byt vhodnou variantou pro studentské bydleni.

ydleni na koleji je ¢asto jasnou volbou z diivodu financi, avSak pfi sdileni

jednoho bytu vice studenty miZe byt podndjem cenové srovnatelny nebo

dokonce niz&i. Zivot na koleji studentim nabizi dobrou dostupnost do

Skoly a socidlni kontakty. Nékterym studentim na druhou stranu chybf
soukromi a urcity komfort. Viybaveni koleji byvé ¢asto zastaralé, stény pokojd
tenké a spole¢né socidini zafizeni také neni vyjimkou. Samozfejmé se kvalita
ubyfovdni lisi, ale spolu s ni roste i cena. Navic misto na koleji nedostane kazdy.
Ve vyhodé jsou studenti ze vzddlenych mést a mnohdy se posuzuje i prospéch.
Zdjem o koleje v3ak kazdym rokem mirné klesd.

Mnoho studentl zaGalo srovndvat ceny koleji se spole¢nymi podndjmy. Nékdy
v blizkosti Skoly. BéZné jeden byt obyvaji tfi az &tyfi studenti. Podminkou skuteéné
pohodiného bydleni jsou samoziejmé ohleduplini spolubydlici, coz je nékdy pro-
blém. Mlady ¢lovék tak éasto vyzkousi vice podndjmi, nez najde vhodné prostory
a predevsim spoleénost.

Idedlem mdzZe byt samoziejmé bydleni v ndjemnim byté bez sdileni s dalsimi
sfudenty. Tato varianta je vSak i mnohondsobné ndkladnéjsi, neZ kolej a spoleény
podndjem. S vybérem vhodného bytu, af uz pro sdilené bydleni nebo soukromé,
se nevyplati otdlet. Jiz v srpnu poptévka po bytech v blizkosti Skol stoupd. S hle-
ddénim vhodného ndjmu &i podndjmu jsou ndpomocni realitni makIéfi. Nékteré
realitni kanceldre se dokonce specializuji na studentské bydleni. Pfed samotnym
porovndvdnim cen je potfeba, aby si student uvédomil své ndroky na ubytovdni.

Mnoho student( zacalo srovnavat ceny koleji se spolecny-
mi ,oodndjmy. Foto redakce

Kazdd z vyjmenovanych variant je vhodné pro uréity typ mladého ¢lovéka. Bez
ohledu na cenu jsou koleje stdle mistem, kde se Zije pravy studentsky Zivot a men-
§i komfort nemusi byt pro kazdého prekézkou. Lenka Dolezelovd

10. vyro¢ni konference

Hypoteka 2016

Jan Sadil
generalni reditel
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Pavel Kysilka
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Janos Hods
Innovation Director
Appello

Marek Ambroz
Head of Restructuring &
Workout Retail Department
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20. rijen 2016, Praha

Vlozte kod "RCHYP" do pole komentar pro uplatneni 10% slevy
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Slovaci mohou

splatit hypotéku

mimo fixaci
s 1procentnim

poplatkem. Vyuzivaji

teto moznosti?

Slovensko je z naSeho pohledu zajimavé z nékolika diivodu. Jednak proto, Ze
bankovnictvi v obou zemich ma stejné koreny, pficemZ Slovensko se stalo pred 7

realitni magazin pro ndrocné

Urokové sazby
prudce klesly

Tuto skuteénost potvrzuje také vyvoj Grokovych
sazeb. Urokovd sazba Gvér(i na bydlen, z nichZ podie
statistik centrdini banky zhruba % tvoff spotfebitelské
Gvéry a pouze 1/3 tvofi hypotéky, v poslednich mé-
sicich prudce klesaly. V pfipadé avérd s fixaci na 1-5
let prdmémd sazba spadla az na 1,79 %. V éervnu se
vSak tento frend otoCil a sazby povyrostly.

V kvétnu objem uveéru
vystoupal nad 1 miliardu eur

Nizké trokové sazby podobné jako v Ceské
republice vyrazné usnadiuiji pofizeni nemovitosti
af uz k viastnimu bydleni nebo k dal$imu prondjmu
a v kombinaci s pfiznivymi cenami nemovitosti
Ale tim hlavnim faktorem, ktery nafukuje objemy sjed-
ndvanych Gvérd na bydleni je moznost predéasného
splaceni hypotéky, které vyplyvé z nového zdkona
a na rozdil od nds se vztahuje i na jiz béZici smlouvy.
Banky na Slovensku v kvétnu poprvé v historii preko-
naly miliardovou hranici a poskytly Gvéry za 1,14 mid.
eur. Pritom loni ve stejném mésici to bylo 459 mil.
eur. Pravda Ze z velké ¢dsti se na tomto meziroénim
ndrlstu podilelo prévé refinancovdni.

lety ¢lenem eurozony, takZe je zajimavé paralelné sledovat jak se oba trhy vyvijeji.

Ovsem tentokrat jsme vSak zaméfili na nase nejbliZsi sousedy z dlivodu imple-
mentace evropské hypotecni smérnice. Zatimco u nds nabyde zdkon z ni vyplyva-
jici ucinnosti k 1. prosinci, na Slovensku plati uZz od 2 1. bfezna 2016. Co udélalo
shiZeni poplatku za predcasné splaceni se slovenskym hypotecnim trhem?

EVROPA

arozdil od nds pretavili Slovéci evropskou

sazba. VySe sankéniho poplatku za pfedéasné
splaceni v priibéhu fixace na Slovensku nyni ¢inf
1 procento ze zUstatku Gvéru.

Ceny nemovitosti rostou, ale
zdaleka nedosahuji roku 2008

Cena za bydleni rostla v druném ¢tvrtlefi nejrychleji
od zac¢dtku finanéni krize. Meziroéni ndrdst ¢ini 4,8 pro-
centa a prdmérmd cena za metr étvereéni éini 1279
eur. Je fo sice stdle jesté vyrazné méné nez v poloviné
roku 2008, kdy ceny na Slovensku dosahovaly maxi-
ma, a za metr étvereéni se v priméru platilo 1549 eur,
presfo fenfo vyvoj stupfiuje obavy z nafukovdni realitni

smérnici do dvou zdkond. Jeden upravuje

podminky poskytovdni Gvérl na bydleni.

Druhy reguluje poskytovdni spottebitel-
skych Gvér(. Zatimco zdkon o spotfebitelském
Gvéru je teprve v pfipominkovém fizeni, ,zdkon

Tyto dynamické pohyby na trhu hypoték mohou
potencidiné zpdsobit nékterym bankdm pomérné
velky odliv klient(l a jinym naopak prinést nové. Pro
mnoho klientd bank dnes pfedstavuje alternativu
také refinancovdni hypotéky prosttednictvim Gvéru

bubliny. Slovensko je navic v tuto chvili zemi, kde se do-
mdcnosti nejrychleji zadluZuif. Tento vyvoj a predevsim
rychle rostouci ceny nemovitosti se nelibi slovenské
ndrodni bance (NBS), kferd podle poslednich zprdv
pripravuje sadu opatfeni na zbrzdéni Gvérové expanze.

o Gveroch na byvania” plati od 21. bfezna 2016.

Jednim z dopadd nového zdkona je snizeni
loajality klientl k bankdm a jejich vétsi fluktuace.
Podle prdzkumu TNS Slovakia, ktery se zabyval vli-
vem nového zakona, témérf polovina lidi, ktefi maji
hypotéku, si ji uz pfenesla do jiné banky nebo jeji

preneseni zvazuje. Hlavnim dlivodem je Grokova Urokovd sazba,” doddvd.

ze stavebniho spofeni”, uvedla ve své zpravé
agentura TNS Slovakia. ,Na zdkladé vysledkl
prézkumu pfedpokldddme, Ze intenzivni soutéz
o klienty na hypoteénim trhu bude pokracovat
a pravdépodobné se bude i stupfiovat. Jednim
z hlavnich ndstrojl na ziskdni novych klientd je

Tim navéZe na sadu doporuceni z roku 2014, kdy NBS
nastavila pravidia pro redukci poskytovani hypoték

v pdsmu 90 - 100% LTV. Nové plény predpoklGdaiji
vétsi odvody penéz do protikrizovych rezerv. Toto opat-
feni by mélo zadit platit piiti rok v srpnu. Uvahy NBS

o restrikci hypoték mohou byt i pficinou Gervencového
ndrdstu sazeb. » Lubos Svacina

Jak nejefektnéji prezentovat nemovitost?

PREZENTACE NEMOVITOSTI

Pfi prodeji nemovitosti si majitel vétSinou preje rychly a vynosny obchod. Pfi
zpracovdni prezentace vSak nejde ani tak o rychlost, jako spiSe o preciznost.
Prvni dojem hraje velkou roli a nevhodné zpracovany inzerdt miize vyrazné snizit
vyslednou cenu.

Nejprve by se mél proddvaijici sdm sebe zeptat, zda na prezentaci nemovitosti
staéi sdm. Pokud za vidinou uSetfenych penéz nabizeny majetek nafoti nekvalit-
nim fotoapardtem, ¢i starym mobilnim telefonem, vioZi zémérné vysokou cenu
s mySlenkou na jeji pfipadné pozdéjsi snizeni, pravdépodobné si jeho jedndni
vybere svou dan. Jestli se majitel nemovitosti dlouhodobé nezajimd o realitni
obchody, mél by vyuZit sluZeb realitni kanceldre.

Prvni dojem je pfi prodeji nemovitosti ¢asto nejd(ilezitéjsi. Fotografie u nabidky
by mély mit vzdy odpovidajici kvalitu. Kromé zpracovdni je také potfeba dbdt na
obsah. Pokud bude napf. vyfoceny pokoj piny pohdzeného prddia, pravdépodob-
né nevzbudi v potenciondinim zdjemci pozitivni dojem. Prostory by mély byt ukli-
zené a neustdle pripraveny na prohlidku. Uspénost prezentace miiZe pozitivné
ovlivnit faké sluzba home sfaging.

Nabidku tvofi nejen fotografie a cena, ale faké popis nemovitosti. Zde plati, ¢im
vice informacf je uvedeno, tim dlivéryhodnéji plisobi inzerdt na zGjemce. Nejde
o0 samotnou délku fextu, ale zvefejnéné informace by mély odpovédét na vétsinu
otdzek, které zdjemci nejcastéji pokladaii. Inzerdt by nemél obsahovat zadné ne-
pravdivé informace. Pokud prodévajici jednou ztrati divéru, jen téZko ji ziskd zpét.
Castou chybou pfi sestavovani nabidky nezkusenymi proddvajicimi, se stava
nadsazeni ceny. Je sice pravda, Ze kupni cena se dd snizit vzdy, avSak snizovani ceny
zGjemci rychle zaregistruji a nabidka tak ztréei na dlvéryhodnosti. Jesté snad horsim
piipadem jsou odli§né ceny na riiznych webowych strdnkdch. Nékdy proddvajici undh-
lené nechd nabizet nemovitost riiznymi realitnimi kanceldiemi bez jejich provérent.
Neseriézni makléfi ¢asto hybou cenou dle své Gvahy nebo se uvedend kupni cena
r{izni dle vySe provize. Tato rliznorodd forma prezentace nemovifosti méize opét vést
k negativnimu viivu na zdjemce. Dobré je tedy svéfit nemovitost pouze jedné realitni
kanceldfi. Proddvajici tak budeme mit pinou kontrolu nad prodejem své nemovitosti.
Pro nezkuseného prodejce zGstdvd nejvhodnéjsi varianfou svéfit prezentaci
dobre vybranému odbornikovi. Realifni makléf md, stejné jako proddvaiici, vzdy
zGjem na rychlém a vynosném prodeji. Jeho zkuenosti a profesiondini préce
k tomu mohou dopomaoci. » Lenka Dolezelovd
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Nizké drokové sazby podobné jako v Ceské republice vyrazné usnadriuji pofizeni nemovitosti at uZ k viastnimu bydleni

nebo k dalsimu ,OI’Oﬂ(jij. Foto redakce

Bydleni v najmu je pro ¢echy jen docasné reseni

Stoupajici kfivka byt v osobnim viastnictvi vi¢i ndjemnim bytlim jen
potvrzuje, ze Cechy stdle vice Iakd vlastni bydleni. Tento trend ovliviiuje sa-
moziejmé nizkd Urokovd sazba hypoteénich Gvérd a pomérné dobrd situace
na realitnim frhu. Co dal$iho Idka Cechy ke koupi viastni nemovitosti?

PrestoZe ceny bytl rostou, zdjemce o vlastni bydleni to nijak neodrazuje.
Udaje CSU vykazuji, Ze od roku 2001 do roku 2011 se po&et bytd v osobnim
vlastnictvi oproti ndjmam zvysil témér o pdl milionu. Mnohdy se totiz vyplati
spldcet hypoteéni Gvér, nez platit pomérné vysoky ndjem. Pfipady jsou
ale rdzné a rozhodnuti, zda si pofidit viastni bydleni nestoji jen na otdzce
financich.

,Casto se setkdvdme s tim, Ze se lidé nechdvaji pili§ ovlivnit ndzory
druhych. Kdyz je €lovéku fficet a nemd vlastni byt, okoli se na néj divd divné.
Pfitom vlastné neni zddny raciondini dlvod, pro¢ by si mél byt pofidit. Viast-
ni bydleni je samozfejmé vybornd investice, ale je to také dllezity Zivotni
krok, o ktferém by nemélo byt rozhodovdno pouze a jen na zdkladé emoci,”

uved! Tal Grozner, feditel spole¢nosti Star Group. Vlastni ddim nebo byt je
vhodny pro takového ¢lovéka, ktery se chce jiz usadit a md jasné predstavy
0 svém budoucim Zivoté. Hypote&ni Gvér je velky zGvazek a zejména pro
mladé pdry je nékdy rozumnéjsi setrvat minimdiné rok v ndjmu a své souZziti
si nejprve vyzkouset. Mladf lidé se v8ak snadno nechaji ovlivnit spoleénosti
a nékdy jsou ke koupi bytu podnécovdni i rodinou.

.V Cesku je také obvyklg, ze détem na ndkup prvniho bydleni pFispivaji
jejich rodice. Je pro né dUlezité, aby jejich déti mély néco svého. Skutecné
potfeby déti ale mohou byt zcela odlisné, chtéji napfiklad ziskat pracovni
zkusenosti v zahraniéi, a koupé bytu by je fak mohla svazovat. Proto je
dobré si s détmi o jejich preferencich promluvit nebo poc¢kat, az o viastnim
byté za€nou mluvit samy,” uzavrel Tal Grozner.

Investice do vlastni nemovitosti neni $patnym rozhodnutim, avSak je
potfeba si uvédomit, zda je kupujici na takovy krok pfipraven. Z ndjmu do
vlastniho bydleni se vzdy pfechdzi snadnéji, nez z bytu financovanym hypo-
tékou zpét do ngjmu.

» Lenka Dolezelovd
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HYPOTEKY, BANKY, STAVEBNI SPORENI

Snizovdni sazeb se zévérem prdzdnin nekonci. Ba naopak.
V srpnu snizily své nabidkové sazby 4 banky a v prvnich zdfijovych
mésicich se pfidaly dalSi 2. Konkurence pfitvrzuje a blizici se regula-
ce jesté s kartami m(ize pékné zamichat. Sazby opét klesaji. V srpnu
jako prvni sniZila své nabidkové sazby Monefa Money Bank (fixace
3 a5 lef), ndsledovala Sberbank se snizenim cen hypoték s fixaci na
5 - 10 let a v zdvéru mésice nasmeérovala sazby dold také Oberbank
a Raiffeisenbank, jejiz snizeni se tykd vSech typd fixaci a sazby u RB
spadly o celé 2 desetiny procentniho bodu. Jedinou bankou, kterd
v tomto mésici zvysila sazby, i kdyZ nepatrné, je Expobank. V mérené
kategorii hypoték do 100 % LTV primér nabidkovych sazeb &ini
3,15 %, coz je oproti Gervenci o 2 setiny procentniho bodu méné,
ale obecné 100% hypotéky nyni vykazuji spiSe rostouci frend a své
minimum maji pravdépodobné za sebou. Tento typ hypoték je pod
tlakem CNB, kferd chce poskytovdni 100% hypoték omezit. Svého
trokového dna doséhly 100% hypoték v letoSnim dubnu (3,10 %).

V zdii zaéind hlavni hypoteéni sezéna a dalsi banky prichdzeji
se zvyhodnénim svych hypoték. Snizeni fixnich Grokovych sazeb
u vSech produktl pro fixaci na 3 a vice let avizovala k 1. 9. Wistenrot
hypoteéni banka. Prlilom a posunuti svych minimdinich sazeb hidsf
také UniCredit Bank, kferd nové nabizi hypotéky s 3, 5, 7 a 10 lefou
fixaci s jednofnou sazbou od 1,29 % p.a. Podminkou ziskéni sazby
i naddle zUstévd excelentni bonita a predevsim otevieni bézného
Gctu, kreditni karty a sjedndni Gvérového pojisténi.

Ofdizkou nyni z(stévd, jak budou reagovat 3 nejvétsi poskytova-
telé hypoték v CR - Hypotedni banka, Ceskd spofitelna a Komerdni
banka. KB zatim na sazby ,nesdhla’, nicméné v rdmci nové
odstarfované kampané nabizi zpracovani hypotéky, odhad a mimo-
fadné spldtky zdarma. ,Vzhledem k vysoké poptdvce a kolisajicim
sazbdm na mezibankovnim trhu se velkym bankdm do snizovdni
sazeb nebude chtit. Na druhou sfranu bliZici se zmény souvissjici
s nabytim platnosti zdkona o spottebitelském Gveéru, regulace 100%
hypoték ze strany CNB a zéroveri akcelerace podzimniho konku-
rencéniho boje jsou fakfory, které mohou dynamiku trhu v zavéru roku
vyrazné urychlit,” fikd Libor Ostatek, feditel makléfské spoleénosti
Golem finance. ,Podle mého ndzoru pljdou sazby hypoték viivem
konkurenéniho soupefenti jesté frochu niz. Klienti bez zdznamu
v vérovych registrech maji nyni po uréitém vyjedndvani redinou
moznost ziskat hypotéku okolo 1,60 %, atoinafixace na 7,8 10
let, coz je nabidka zcela neobvykld. OvSem pozor u hypoték s vySSim
LTV, coZ je dnes uz hranice 85 % a vySe, zde dojde viivem regulace
CNB ke zdraZeni,” doddvd Libor Ostatek.

Koneénou cenu financovdni neuréuje pouze Grokovd sazba.
DuleZité jsou i s hypotékou souvisejici poplatky. V tuto chvili
je aktivnich celkem 25 akénich nabidek, mezi kterymi jsou
nejfrekventovanéjsi akce na poplatek za vyfizenf Gvéru, odhad
a sleva na drokové sazbé ve vazbé na objem sjedndvané
hypotéky. Dokazuje to, mimo jiné, Ze banky vnimaji konkurenéni
prostor primdrné ptes akéni nabidky, inovace jsou prakticky
nulové a bojuje se pfevazné pres cenu. Pro ziskani kompletniho
srovndni nabidek jednotlivych bank véetné poplatkl a zo-
hlednéni aktudIné béZicich akénich nabidek vyuZijte sluzeb
specializovanych hypote¢nich maklérd s detailnim prehledem
o frhu. Lubos$ Svacina

Cervenec nepf¥inesl pro
banky a stavebni spoFitelny
zadné rekordni objemy uvért

i po sobé jdoucich mésicti padaly rekordy poskytnutych hypoték. | presto, Ze je pokles
oproti éervnovym 24 miliarddm korun znacny, byl Gervencovy objem 15,2 mid. K& druhy
nejlepsiv historii. Uvéry ze stavebniho spofent véak nijak nezazdfily, poskytl se objem 3,4
mid. K&, coz je sotva prdmérmy vykon.

V Cervenci se dostavil sezénni prazdninovy efekt. Po skvélém ervnovém rekordu,
poskytly banky hypotéky za 15,2 mid. K&, coZ je sice oproti minulému mésici pokles
o0 téméF 9 miliard, ale jde o druhy nejlepsi vysledek v historii. Tenfo vysledek podpofila
vysokd prdmeérnd vySe hypotéky, kterd v éervnu byla 1,99 mil. K&, poctem hypoték nebyl
Cervenec nijak vyjimecny, poskytlo se 7615 hypoték. Skokovy mezimésicni rozdil mize
mit nékolik diivodd. Kromé dovolenych, mlize byt ddvodem také fo, Ze ceny hypoték z(-
stdvaiji rekordné nizké, rdist Grokovych sazeb tyto prazdniny nehrozi a tak Klienti v pohodé
uzivaji dovolenych a hypotéku miZou fesit koncem léta.

Rust primémé vySe hypotéky pripisujeme trendu rdistu cen nemovitosti, akceleraci
vystavby a lepsi kondici ekonomiky domdcnosti. Pfi pohledu na vyvoj mésiénich hodnot
primérné vySe hypotéky je ziejmé, Ze se jeji rocni hodnota letos bude pohybovat nad
1,9 mil. K. Jestlize objemy svaji rekordni spanilou jizdu prerusily, tak u primémé vyse
hypotéky predpokidddme, Ze cely lefo$ni rok budou jeji mésicni hodnoty rekordni, fo
naznaduije i nize uvedeny graf.

Prlimérnd Grokovd sazba v Gervenci sjednanych hypoték vzrostia podle serveru hy-
poindex.cz o 1 sefinu procentniho bodu na 1,88 %, coz potvrzuje korelaci s nasimi GOFI
indexy nabidkovych sazeb, kdy u naseho indexu doSlo k zastaveni poklesu v obdobi
¢ervna a Cervence. Nicméné v srpnu, vidime tendence k mirnému poklesu naseho GOF
indexu o 2 sefiny. Je to pfedzvést podzimniho zleviiovdni nebo jsme na drokovém dné?
TéZko odpovédét. Pfesto ndm moc nepfijde logické, pro¢ by banky, v soucasné situaci
ddle zleviiovaly. Nenito ale viibec vylougeno. Cena zdrojd, ze kferych se banky financuj,
je na minimech a podzimni konkurenéni boj bude opét velmi tvrdy. Nase hypotéza
trokového dna tak mlZe vzit za své.

Objem Gveér( ze stavebniho spofeni v ervenci mezirocné nevzrostl, naopak. Poskytio
se 3,4 miliardy korun, coz je téméf o &tvrtinu méné neZ vioni. Pfesto, sektor financovdni
bydleni roste meziroéné o 11 %. Banky rozpjcovaly na hypotékdch 121,9 miliardy korun,
stavebni spofifelny 27 mid. K&, jak ilustruje nasledujici graf. VV zavéru roku ¢ekd frh nova
regulace, kterd by teoreficky mohla negativné ovlivnit pocty a objemy sjedndvanych
hypoték, nicméné tento dopad predpokidddme spiSe aZ v roce 2017.

Prazdninové mésice byvaji tradiéné prodejné slabsi a Gervenec lefos potvrdil fento
sezénni princip. Vloni byla situace jind, nebot velké banky v éervnu zdraZily a lidé se
v obavé z rlistu cen snaZili vyiesit hypotéku s predstinem. Podzimni sezéna je pied ndmi,
oCekdvame, Ze akcelerace obchodni akfivity odstartuje na prelomu srpna a zdfi a druhd
polovina roku bude rovnéz velmi Gspé$nd. V nasem akfualizovaném odhadu poskyt-
nutych hypoték pfedpokidddme, Ze bude poskytnuty objem hypoték za rekordnich 219
miliard a objem Gvér(l ze sfavebniho spofeni ve vysi 54,1 mid. K. Libor Ostatek
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A kolik v ostatnich méstech?

Banky v prvnim pololeti poskytly hypotéky za 102 miliard korun. Kde se poskytuje
nejvice hypoték, kolik ¢ini primérna vyse Uvéru v Praze a jak velkou ¢astku si lidé
pujéuji v Jihomoravském nebo Karlovarském kraji?

uzemské banky reportujici své vysledky

Ministerstvu pro mistni rozvoj poskytly za

prvni pololeti 53 685 hypotecnich Gvérl

v celkovém objemu presahujicim 102
mid. K&. Pokud ke statistice MMR pfiddme jesté
data za Expobank, Equa Bank, Air Bank a dalSich
nereportujicich bank (Fio bank, mBank, Oberbank
a WSPK), pololetni hypoteéni produkce bude
dosahovat témér 110 miliard KE. Nikdy v minulosti
suma sjednanych hypoték nevystoupala takto
vysoko.

Z dat Ministerstva pro mistni rozvoj Ize vypocitat
nejen podily jednotlivych bank, ale také regiondini
rozdéleni podle poétu a objemu sjedndvanych hy-
poték. Z celkového poctu 53 685 Gveérl byla letos
neceld ¢tvrtina jedndna v Praze* a zhruba jednou
desetinou se podilely Jihomoravsky a Moravsko-
slezsky kraj. Podil zbyvajicich krajd CR s vyjimkou
Karlovarského kraje se pohybuje v pdsmu od 4 - 6
procent. V Karlovarském kraji se za prvni pololeti
sjednalo jen 1 310 Gvér(, coz predstavuje zhruba
2,5 % celkového poctu poskytnutych Gvérd.

Silu poptdvky po hypoteénim financovdni a tim
i pocet sjedndvanych hypoték ovliviiuje kupni
sila obyvatel, struktura viastnického/ndjemniho
bydleni, pocet nemovitosti v nabidce a samoziej-
mé nezanedbatelnou roli hraje faké pocet obyvatel
v jednotlivych krajich. Co do po¢tu obyvatel Praha
vyrazné neprevySuje pocty obyvatel v Jihomorav-
ském nebo Moravskoslezském kraji, ale velkou
roli zde hraje ekonomické sila, poptdvka po
nemovitostech k dal$imu prondjmu a obecné vétsi
frekvence realitnich transakci (vyména mensiho
bytu za vétsi apod.). Plus je tu jeden vyznamny
faktor a tim je fakt, Ze jeden z trojice nejvétsich
poskytovatell hypoték vykazuje Gvéry sjednané ve
StfedoGeském kraji spoleéné s vysledky za Prahu.

Trochu jind je situace a podily v celkovém
objemu sjedndvanych hypoték, kde se projevuje
rozdilnd vySe Gvérd sjedndvanych v jednotlivych
regionech. Zatimco v Praze si lidé v prvnim
pololeti pljcovali v priméru 2,64 milionu korun,
v Karlovarském kraji, ktery stoji na opaéném
konci tohoto srovndni, &inila primérnd pljéend
¢dstka 1,38 milionu korun. V celkovych objemech

se tato disproporce projevuje tim, Ze zatimco na
poctu sjednanych hypoték se Praha podilela 23
procenty, v objemech jeji podil ¢inf vice nez 32 %.
Hodnota sjednanych hypoték zde v prvnim pololeti
totiz dosdhla 32,8 miliard korun.

V hornich patrech Zebficku krajd s nejvy$si
primérnou vysi hypotéky se podle oéekdvani
pohybuje také Jihomoravsky kraj, kde se odrdzeji
vy$$i ceny nemovitosti v Brné a blizkém okoli
a StfedoCesky kraj, kde se na vyssich primérnych
Sastkach pravdépodobné podepisuje vétsi zastou-
peni vystaveb rodinnych domd.

A¢ v poslednich letech prochdzi hypoteéni
trh velmi dynamickym vyvojem, podily jednotlivych
regionl na celkovém poctu i objemu sjednanych
hypoték jsou prekvapivé konstantni. Jinymi slovy
v Zddném z regiond nedoslo v poslednich dvou,
ale dokonce ani péti letech k takové zméné (novy
developersky projekt, novd pracovni mista a s tim
souvisejici pfiliv pracovnik(, vyrazné zlevnéni i
zdraZeni nemovitosti), kterd by dokdzala podily
jednotlivych region( vyraznéji presklddat.

Lubos Svacina

Zdroj: data MMR

Praha

Celd CR
Jihomoravsky
StredoCesky
Pizefisky
Liberecky
JihoGesky
Krdlovéhradecky
Pardubicky
Olomoucky
Ustecky

Zlinsky
Moravskoslezsky
Vysocina

Karlovarsky

2,637
1,900
1,860
1,747
1,733
1,726
1,714
1,690
1,625
1614
1677
1577
1674
1629
1,376

GOLEM

Sluzby hypote¢niho makléie
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